Zmluva o ndjme bytu
¢ 302-2016/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Imluvné strany :

l. Prenajimatel : MBB a.s.
csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vlcfke pod &.601/8
Okresnym sGdom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zast@peni: Ing. Dudan Argald3, predseda predstavenstva
JUDr. Jura]j DZmura, &len predstavenstva
TCO: 36 039 225
DRC: 36 039 225/651

2. Najomca: Daniel Karas
nar.
bytom : -

uzatvaraji taGto

ZMLUVU O NAJME BYTU

eL. I.
Predmet niijmu

L) Prenajimatel =za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej z&bezpeky prenechava najomcovi do ufivania byt &
. 7 nachadzajlici sa na Nadzemncom podlaZzi cbytného domu, stpisne
¢isle 5712 na Medenej ulici &. Banskej Bystrici ( dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel vlastnikcm.

Gl LT,
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany fUstrednym kirenim, pozostdva zo Etyroch obytnych
miestnosti, vedlajSich miestnosti a prisludenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢&. B 27 nachadzajlca sa v obytnom dome. Celkovd vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 141,32 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 138,62 m2 a celkovd podlahova plocha
pivnice je 2,70 m?.

2.) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a zariadenia
nachéddzajice sa v byte st funkéné.

61. III:
Doba najmu

1.) Najom bytu vznikd diiom 20.05.2016 a uzatvara sa na dobu urditd do
19.05.2019.
2.) Za podmienck dodrZania ustanoveni tejto zmluvy ma ndjomca prévo

opatovne uzatvorit ndjomnd zmluvu na dobu ur&itd.
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€l. 1v.
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

) Driom podpisania tejto zmluvy Jje najomca povinny platit

prenajimatelovi ndjomné a dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

L) Najomné a vysku mesacnych preddavkov na (hrady za plnenia poskytované

8 uZivanim bytu stanovi n&jomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre
vypoCet UGhrady za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je
neoddelitelnou stcastou tejte zmluvy.

) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel! je opravneny

jednostranne zmenit vy&ku ndjomného a mesadnych preddavkov na uthradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujudceho kalendarneho
mesiaca.

2 Najomné& spolu s preddavkami na plnenia Jje n&jomca povinny platit

mesacne do 15. dfia beZného mesiaca na udet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1a. SK1711000000002627782578. Uvadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

) Ak néjomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a vdas

podla ¢l. IV., bed 4 tejto zmluvy ma& prenajimatel pravo poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omeSkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy
za kaidy dent omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kaZdy i zacaty dei
omeskania.

2 Prenajimatel sa zavdzuje ro&né vyUltovanie preddavkov za plnenia

poskytované s uZivanim bytu za predchédzajlici kalendarny rok doru&it
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

) Zmluvné strany sa dohodli, Ze roza&tovanie skuto&nych nakladov za

plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykoni nasledovne:
- podla celkove] plochy bytu: dodavku tepla,
- podla hodndt nameranych meracmi v byte: dodadvku TOV /teplej
GZitkovej vody/ a doddvku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/, dodavku tepla

- podla poétu byvajucich oséb: dodavku elektrickej energie do
spoloénych ¢&asti & zariadeni domu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre ndjomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.

.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlce z vyadtovania su splatné do 30

dni odo dna dorucdenia vyultovania nédjomcovi. Zmluvnad strana, ktora Jje
v cmeSkani s platbou vyplyvajGcou =z vyultovania fJe povinnd =zaplatit
druhej zmluvnej strane {rok z omeskania veo vydke 2-nasobku diskontneij
sadzby NBS roc¢ne, platnej k prvému dfiu ome3kania =z dlinej sumy, pricom
narok na nédhradu Skody tym nie je dotknuty,

El. %.
Prava a povinnosti z najmu

.) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdscbilom

na riadne uZivanie a zabezpecit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykonéd spisanim zépisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Gase jeho
odovzdania najomcovi a podpi3u ju obidve zmluvné strany

) Ndjomca m& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spoloné

priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s ufZivanim bytu.

) Najomca je povinny uZivat byt, spolc&né priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzZivanim bytu a to najmi:

nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

cdoberat teplo a tepld uZitkovld vedu z centrdlneho zdroja



- dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

- odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch |, spcloénych
Castiach a zariadeniach domu spésobil sé&m, alebo osoby, ktoré s nim Zijua
v spoloénej domacnosti

- umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere wvstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meradov SV a TOV a odpc&et pomerovych rozdelovadov
vykurovacich ndkladov, o opravu spolo&nych &asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zdujme iného
najomcu
- nezasahovat do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, SV )

- nezasahovat do meracej a reguladnej techniky

) Najomca Je povinny zabezpe&it vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beZnd udrZbu bytu a hradit ndklady s tym spojené.

5.) Najomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatelovi
bytového domu potrebu tych oprév, ktoré znisa prenajimatel a umoZnit ich
vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6.) Nadjomca nesmie vykonadvat stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu
v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykonad stavebné upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
m& pravo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutodnd Skodu,
ktora tymito dpravami prenajimatelovi vznikla.

7.) Ak na stavebné dpravy v byte vydéd prenajimatel pisomny suhlas,
najomca ich vykond na vlastné ndklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zadniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.
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8.) Niajomca nesmie dat byt do podndjmu bez pisomného stihlasu
prenajimatela.
G ) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skuto¢nosti rozhodujicich pre ur&enie vy3ky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena po&tu oséb byvajucich v byte
a pod./.

10.) Pri skonceni n&jmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v defi skonéenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a ddribe bytu, inak =zodpovedd za 3Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykonad spisanim
zédpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opife najmd stav bytu
v case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon préva najomcu uZivat byt
ohrozeny, m& najomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu udelne
vynaloZenych nékladov.

12.) Ak najomca porudi ustanovenia § 711 odst.l, Ob&ianskeho zakonnika
sthlasi , Ze né&jom bytu zanikne podla § 710 odst.l Ob&ianskeho
zdkonnika.

13.) Prenajimatel ma& prévo po zaniku najmu bytu odpoditat =z poskytnutej
finan&nej zébezpeky nezaplatené najomné a Ghrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako i nédklady za spdscbent Skodu v zmysle &1. IV
Zmluvy o poskytnuti finandénej zabezpeky.

14.) Najomeca je povinny 30 dni pred uplynutim doby nidjmu stanovenej v &1.

III. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme.



€l. VvI.
Skoncenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predévat, ma najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.) NZjom bytu sa kondéi: a/ diiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.l, Ob&ianskeho zakonnika .

3.) Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym difiom
kalendarneho mesiaca nasledujtcehc po dorudeni vypovede druhej zmluvne]
strane.

&1 . VIL.

Zavereéné ustanovenia

1.) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. sthlas, aby jeho osobné tGdaje a rodné &islo, boli pouzité
a spracované len pre uc¢ely ustancvené touto zmluvou.

2.) Dorucovanie pisomnosti suvisiacich s touto zmluvou sa vykondva na
adresy zmluvnych strédn uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak dbjde k zmene
adresy zmluvne]j strany, doruuje sa na poslednt znamu adresu a? do
ozndmenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zasielka obsahujtca pisomnost sa
povaZuje za doruceni dfiom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovand hoci tdto si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvnd strana, ktorej je zasielka adresovanad odmietne
bezddvodne prevziat. Zésielka sa povaZuje za dorudent aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny doruCovatel vrati z akychkolvek dévodov nemcinosti
doruenia odosielajucej zmluvnej strane, hoci téato 9u dorudovala na
posledni zndmu adresu druhej zmluvne’ strany, ur¢ent v silade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaZuje =za
dorugenu nasledujticim dfiom po dni jej vratenia odosielajicemu.

3.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené toutc zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho
zdkonnika.

5.) Tato =zmluva nadoblda platnost diom podpisu oboch zmluvnych stran

a acinnost dfiom nasledujicich po zverejneni v zmysle zakona &islo
546/2010 Z.z..

Bivic) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdr#i
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

7.) Zmluvné strany wvyhlasuju, Ze si  zmluvu preditali, Jej obsahu
porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuji.

V Banskej Bystrici diia : - 20 mks 200
MBB a.s.

€sa 26

Banska Bystrica :

Ing. Dusan Argalas
predseda predstavenstva najomca

JUDr. Jura]j DZmura
¢len predstavenstva MBE ..
GSA 25
974 01 Banskd Byaine
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